














Chcete
investovat
mimo
Prahu?
Zkuste

Liberec.

Jedna se o jedno z nejvétsich mést v CR, tudiz
predstavuje dostatecné velky trh s nemovitostmi.
Velkou bolistkou Liberce je ale to, ze mu zoufale
chybi kvalitni bytovy fond. Podivejte se na bézne
internetove servery s nemovitostmi a zkuste

v Liberci najit hezky, idealné novy byt ktery bude
relativné v centru. Takovych je nedostatek. Nicmméné
na konci roku 2019 by se mohlo zacit s vystavbou

v méstske casti Perstyn. Zde je jedna z variant, jak

by nova ctvrt mohla vypadat..

4x foto: Vizualizace autorského tymu pod vedenim Petra Sikoly a Vaclava Dvoraka / iDnes.cz




Tip €. 2:
Jak se na

trhu
chovat

Mate-li penize ulozeny v novostavbeé v okrajovée
casti Prahy, doporucuji takovou nemovitost
drzet maximalné do stari 10 let, nasledné

prodat a penize investovat dal.

Pro¢?

S masivngjsim zahustovanim vystavby
smérem do Prahy budou méné bonitni
najemnici vytlacovani prave na okraje, do méene

kvalitnich projektu.

Cim vice novostavby na okrajich starnou, tim

znatelngji se meéni socialni slozeni obyvatel.

Optimalni vek, kdy se nemovitost da jeste
prodat se statusem a za cenu novostavby, je

deset, maximalné dvanact let.

Do tohoto véku dochazeji nemovitosti
dokoncené kolem vrcholu v roce 2008,

z dnesniho pohledu porizené relativne levné.
V aktualnim vrcholu se vam je podari prodat za
velmi atraktivni ceny a uvolni se vam ruce pro

investice do kvalitnich projektu.

Pri nakupu investicni nemovitosti

rozmyslejte dobre. Investice do mensich bytu
(1+kk, 2+kk) predstavuje svého druhu jistotu a
urcité mensi financni zatéz. Bytu o dispozici 3+kk
a vetsich ale developeri vzdy stavéli a stale stavi
nepomerné mene, prestoze i po nich je

a v budoucnu bude poptavka ze strany
najemniku. Praveé tyto byty maji tedy potencial
vzacneho artiklu na trhu nedostatkoveho zbozi.
Samozrejmou nevyhodou je nutnost vetsi
investice a vetsi zatez neni-li byt obsazen...

Vyhody jsou ale v kontextu lakave, co rikate?

Celkovy vynos investice vyznamne ovlivni také

Zpusob financovani, véetné pripadnéeho nastaveni

doby fixace u hypotecniho uvéru a objemu

vlastnich vlozenych prostredku.

A védeéli jste ze nemovitost lze stale koupit i bez

vlastnich prostredku?

Zaverem

Méli bychom se bat toho, ze realitni trh je

prehraty a ze prijde splasknuti realitni bubliny?

Rozhodné ne. Ceny nemovitosti

v dlouhodobém horizontu vSude na svetée
stoupaji a po kazdé ,realitni krizi® ceny
prekonavaji ty predkrizove. Planujete-li mit

v realitach zainvestovano dlouhodobé, bat se
urcité nemusite. Naopak je dost mozna
nejvyssi cas zahajit obménu potrfolia

a pripravit se na kvalitni investice.

Které nemovitosti se hodi k prodeji se mnou
muzete konzultovat.. O prodej, koupi
a nasledny pronajem se postaram tak, aby byl

zajistén maximalni vynos.




A DAL? POJDME SE POTKAT,
POPOVIDAT SI

O NEMOVITOSTECH

A NASTAVME SPOLVU ViZi
PRO ROK 2020.

Radek Brila
investicni realitni makler

+420 728 553 145 .
brila@team-rm.cz A
www.brila.cz ;

€) Radek Brila - realitni maklér

TEAM
REALITNICH
MAKLERU

Na realitnim trhu jsem zacal pusobit v roce 2008. Od té doby jsem se

z bézného realitniho maklére pres lokalni specializaci ha Prahu 10
vypracoval do pozice jednoho z nejuspéesnejsich investicnich realitnich
poradcu na prazskem trhu. V roce 2011 jsem spoluzakladal realitni kancelar
TEAM realitnich makléru, kde celou dobu pusobim jako vedouci makléer.
Moje vlastni portfolio nemovitosti dnes generuje rocni vynos z vlozenych
vlastnich prostredku 14,2 % a s klienty vzdy cilim k minimalni hranici alespon
7 %. Sve sluzby poskytuji i lidem, kteri doposud zadnou nemovitost

nevlastnili a o investicich uvazuji nebo s nimi zacinaji.

Radovan a Marie B.
investice do projektu 4blok ve VrsSovicich

.Radek nas privedl na myslenku investice do
nemovitosti. Doporucil nam vhodny
developersky projekt v rozvijgjici se lokalité

i vhodnou dobu nakupu. Dokazal ocenit
potencial investice a celou dobu vedl jednani
s bankami a developerem, u nichz navic
vyjednal priznive podminky a velmi prijemnou
slevu z kupni ceny. Diky obratnému
vyjednavani s bankou v této véci se mu
podarilo dokonce zvyhodnit nastaveni
podminek u jiz probihajicino uvéeru. Naslednée
zajistil logistiku prevodu nemovitosti - vse
probéhlo zcela hladce s hasi minimalni ucasti,
vC. predani nemovitosti od developera.

Do obou investicnich bytd nam pomohl
vybrat kuchynské linky, jejichz montaz zajistil

a diky vlastnimu velkemu odbéru vyjednal
skvélou cenu. Doporucil nam a zajistil
sluzby bytove designérky, ktera se
postarala o vybaveni obou investicnich
bytu tak, aby bylo dosazeno maximalniho
vynosu z prongjmu. Pak byty pronajal

s jesté vyssim vynosem nez bylo od
pocatku kalkulovano - investice je tak
nakonec jesté uspésngjsi, nez jsme
planovali. Protoze ma vynikajici prehled,
upozornil navic ucetni na chybny vypocet
dané z nabyti nemovitosti v navaznosti na
pomeérné cerstvou judikaturu NSS, ¢imz
nam usetril desetitisice korun. Radka
doporucujeme pro jeho perfektni

a komplexni znalost realitniho trhu jako
dlouhodobéeho partnera v realitnim

investovani a spravé nemovitého majetku.
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